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Заключение департамента архитектуры и градостроптельства администрации
Города Томска о предоставлении разрешенпя на отклоненпе от предельных

пдраметров разрешенного строительства объекта капитiлJIьного строительства для
земельного участка по адресу: Российская Федерация, Томская область, Город

Томск, г. Томск, ул. Гоголя, l2a

l Общие сведепия
1.1 Номер заявки, зfuIвитель Nq7/13 от 02.05.202з

юридическое лицо
1.2 местоположение земельного

участка
Российская Федерация, Томская область, Город
Томск, г. Томск, ул. Гоголя, 12а.

1.3 Сведения о земельном участке - площадь: l4z+,J м,
- кадастровый номер: 70:21 :0200003:29
- вид использования : многоквартирные
многоэтажные жилые дома 5-7 этажей

1.4 Правоустанавливающие или
правоудостоверяющие
док1менты на земельный

участок

собственность
70-70_0 1/1з0/20 12- l 1 8

22.0з.2012

1.5 Сведения об объекте
капитального строительства

70;21 :0200003:619

Правоустанавливающие или
правоудостоверяющие
документы на объект
капитilльного строительства

собственность
,7 

0 -7 0 -0 | / |з 0 /20|2- 1 17
22.0з.2012

Предлrет обращенпя
2.1 Испрашиваемые откJIонения от

предельньD( параметров
Минимаrьное количество мест Nlя стоянки
(хранения) легковьD( автомобилей на земельном
участке, используемом в соответствии с видом
разрешенного использования: среднеэтажнаJI жилая
застройка (2.5) - 0,7 машино-местц парковоtIньD(
мест на l квартиру-

_,, пояснительная записка Согласно выданному рtврешению на строительство
от 28.06.20l8 г. Nq 70_301000-263-2018
осуществляется
строительство объекта капитаJIьного строительства
кЖилой комплекс со встроенно-пристроенными
нежилыми помещениями и подземной автостоянкой.
В процессе строительства, с учетом снижения
по,гребительского спроса, в том числе на

1.6

,



крупногабаритные квартиры, появилась
необходимость, обусловлеЕная экономическоЙ
составJUтющей, выйти на корректировку проектной
док}апентации в цеJIях увеличения техпико-
экономических пок,вателеЙ, позвоJIяющих
обеспечить окупаемость строительства.
ТЭП по проекгу: количество квартир - l07 шт.,

расчетное количество жителей - 247 чел., общм
площадь квартир (с y.leToM коэффициента ба.лконов
К=O,З) - 7689 м2, этiDкность - б эт. (количество этажей
- 7 эт.).
ТЭП по пректу корректировки (прелварительно):
количество квартир - l43 шт., расчетное количество
жителей - З2З чел., общм площадь квартир (с учетом
коэффициеlгга ба.пконов К:0,3) - 9690,35 м2
(увеличение возможно по отношению к проекту, на
основании, на которого ведется строительство, с

учетом сокращения/перераспределения площадей
нежильD( офисньD( помещений в жилые помещения,

уточнения проектньD( решений по террасам),
этажность - б эт. (без изменений). Количество
машиномест/парковочньtх мест с учетом
перепроектировzlния встоенной. исключенной из

теплого контура i!втостоянки, может составить lll
машиномест, вкJIючм l3 oTKpblTbrx мест.
Неблагоприятные для застройки характеристики
земельного r{астка в соответствии с частью l статьи
40 Гралостроительного кодекса РФ, в связи с
которыми запрашивается разрешение на откJIонение
от предельньD( парilме,Iров :

l. Неблагоприятнм для застройки конфиryрация
земельного участка.
2. Неблагоприятные д'rя застройки инженерно-
геологические изыскания земельного участка
(подтверждаотся техническим отчетом по

результатам иЕженерно-геологических изысканий
для подготовки проекгной докуl!лентации 202З-ИИ-
ИГИ-Т.2 ТОМ Z). Инженерно-геологические,
гидрогеологические и природные условия изученной
площадки характериз}.ются срдней (II) категорией
слоrсности, согласно сП 47.13330.20lб и СП
ll5.13330.2016. На глубине сезонного промерзания (с

rIетом отрытого котлована на глубину ло 4,05 м)
залегают суглинки и супеси, обладающие степенью
морозного п)дения от слабопучинистой до
среднепучинистой. Согласно СП l l5.13ЗЗ0.20l б
(СНиП 22-01-95, прил. Б) процессы морозного

ения оценивalются как (весьма опасные).Il

4 Гралостроителыlые ограничения
4.1 Градостроительное

зонирование
Смешанная жилшI и обслуживаюцая
исторических районах (ОЖИ)

зона в

Утвержденнм документация
по планированию территории

наличие / отс!тствие



4.3 Красные линии наличие / отс}тствие
4.4 Зоны охраны объеrгов

культурного наследия
наличие / отслствие
Земельньй участок расположен в зоне регулирования
застройки и хозяйственной деятельности ЗРР 4-22,

утвержденной постановлением Администрации
Томской области от 14.06.20|2 Nр 226а коб
утверждении границ зон охраны объектов
культурного наследиJl, расположенных на
территории г. Томска, режимов использования
земель и градостроительньж реглil},tентов и границiц
данньtх зон)>. В адрес Комитета по охране объектов
культурЕого наследия Томской области направлен
запрос.

4.5 Санитарно-защитные зоны наличие / отсугствие

4.6 Прочие условия наличие / отсчтствие
Частично земельный участок попадает в охранн},ю
зону инженерных коммуникаций - нежилого здания
(I_{ТП), расположенного по адресу г. Томск, ул.
Лебедева 5/8. Ограничение использования объектов
недвижимости в граяицах зоны с особыми условиями
использования территорий определено приказом
Министерства архитектуры, стоительства и
жилищно-коммунального хозяйства Российской
Федерации от 17 авryста 1992 года Ns l97. Согласно
п.5 указанного Приказа в котором говорится, что в

пределах охранной зоны тепловых сетей не

допускается размещать спортивные и игровые
площадки, стоянки всех видов машин и мехаIiизмов

5

5.1 Отклонения от предельных
параметров

соответствчет / не соответствует
При условии рaвмещеrмя машино-мест
(парковошrых) мест, спортивной и игровой площадки
с соблюдением границ охранной зоны инженерньж
коммуникаций расположенной по адресу г. Томск,

ул. Лебедева 5/8 и соблюдения требований зопы

реryлирования застройки и хозяйственной
деятельности ЗРР 4-22

6 Заключсlllrс .ЩАlлГ .ЩАиГ считает возможным нiшравить вопрос о
предоставлении испрilшиваемого разрешения на
публичные слушiшия д.rя изуIения общественного
мнения.

Начальник отдела градостроительного

зонирокrния

Мариr Леонидовна Багышсва
(зЕ22) 9м_з07

Я.Р. Тцфатулин

Соответствие требованиям техllических реrламентов


